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Άριί»μ. Ε. 37008 

Περί άντικατασ-άσεως τής ύ-’ άρι-3. Ε. 18241/12.5.1970 
άποφάσεως «περί τρόμον έκ,δόσεως οικοδομικών^άδειων». 

■ Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΔΗΜΟΣΙί2Ν ΕΡΓΩΝ ·]·. · 

Έχοντες ΰχ’ όψεϊ: >’ ·’ 1 "· 

' Ι.Τάς διατάξεις τής,χάρ. 3 τού άρ·3ρου 53 τον άπο 17.7. 
1923 Νομοθετικού Διατάγματος «περί σχεδίων πόλεων, /ω¬ 
μών καί "συνοικισμών τον Κράτους καί των οικοδομών αύτών» 
ώς αντη άντικατεστά3η διά τής χαρ. 2 τον άρ-3ρον 1· τον όττ’ 
άρΥ·3. 194/1909 Νομοθετικού Διατάγματος «χερί'τροχοποιή- 


Οίκούεν νοείται ότι εϊς χερίπτωσιν διαπιστώσεως ΐλλεί- 
■δεως ή λσ-3ών, διατνχωμενων έγγράφως υπό τής νχηρεσίας 
εντός τον αρχικόν ΙΟτχαέρΦυ, ή έκδοσις τής άδειας χαρατεί- 
νεται κατά τον χρόνον τχ/,τοποιήσεως τον .φάκελον σνμφώ- 
νως ττρος τάς υποδείξεις τής ΰχηρεσίας. . . . . ■ 

Ιό. Ό έλεγχος χαρά τής άρμσδίας Επιτροπής -Ίϊλατκή- 
σεως. Αρχιτεκτονικόν Έλεγχον έξακολονίεί υφιστάμενος,· εις 
ας. χεριχτώσεις απαιτείται κατά τάς-διατάξεις .τών. άρθρων 
79 καιΐ80 τον Ν. Δ/τος 8/1973 χεριΓ.Ο.Κ, και τών σχε¬ 
τικών Π. Δ/των. Ή κρίσις περί τών χρηζονσών έλεγχον με¬ 
λετών. άσν.εϊταιύπό διμελονς.έπιτροχής έξ .Αρχιτεκτόνων τής 
Ύχηρεσίας οριζόμενων ΰιτό τον Προϊστάμενον αντής, εις πε- 
ρίχτωσιν δέ μή διαίεσεως έχαρκών Αρχιτεκτόνων καί μέχρις 
έπανδρώσεως χασών,τών Δ.Τ.Γ.Ν. διά ταν άπαιτονμένον άρι- 




* · , . .. , ... .. 

το.-αρχικόν ·20ήμερον διά τήν έκδοσιν τής άδειας .κατά τον 
άπαιτονμένον.-χρ.έγσν. διά,.τήν ,έν.ώσκησιν ι,τον .ώς.,άνω.' έλόγχον. 

1ε. Ή οντω άνεν αντοψίας χορηγούμενη άδεια έχει.χροσώ- 
Ρινόν ; .χαρακτήρα. καί>,ίσχνει νπο : _τήν: προϋπό·3εσιγ\άκριβέί ας 
.τον. -οτογραφικον;.διαγράμματος τής, ΰχο6λη·3ε!σης ; μελέτης 
καί-ίχΛριδονς ;/.αί,· έρ-3ήί:,τοττοίετήτεώς τής.· οικοδομής ,έχί 
τον οΐκ,οχέδον. .ιω 7 ·:.·\π: 

:-.Τήν;.ευθύνην τών-'ώς'.άνω προνποθέσεών, φέρει. .ακέραιον ό 


τον ντ’ ά:ιθ. Γ 194/1969. Ν." Δ/τος;.,. 

3. Τήν ντ’ ά>ί·3;·Α2β/2/147/Φ:θ.2.1;ΐνϊ97δ απόφάσιν 

πρερί:,μεταδι6άσεως..άρμοδιοτήτων.' 'Γττννργον Δημοσίων 'Ερ- 
γών.εις τον '-Τφντονργόν.-τον αότον '-Ταουργείον)).· : : 

:::."4. Τήν ανάγκην ττροληττικον : έλεγχον τών έκδιδομένων οι¬ 
κοδομικών αδειών ώς καί τής συστηματικής: ένεργείας έλεγ¬ 
χον Ιτώνιάνεγειρεμένων οικοδομών, άποφασίζσμεν: ί:·.· 

1. ’Αττο τής. ισχνός τής χαρονσης 'άχοφάσεως αΐ οικοδομικά! 
ο^εια; ^3ά^έκδίδωνταϊ : ώς ·κάτω-3ι: * ’Ι : ' 

'"·ία. Ο: ’ένϊ ι αφ ερ όμενή ιθ ά, Οπή I άλλονν ; $έλετηρ.ή οποία πρέ- 
ςει νά ,περιέχη ςλήρηκάί ακριβή όλα τάτενχη,καί στοιχεία 
τά φπόίχ : χρόίλέχογται. "~· \ ■'* ·-·/ ?;·' ·“ 

α 'Είί πά ως άνω·στοιχεία χεριλαμβάνφνται'καί οί τίτλο: τον 


'χρ;νφ')[στάμένων, τον 'έτό'νς/1923/τρός’,εξακρίβωσιν,'τών 1 δια¬ 
στάσεων "καί τον 'χρόνόν’τελεντάίας· κατχτμήσεως' αύτών ί) 



δάΓική'νπηρέσίχ νποχρεούτϊπ %Υτός ΙΟ ήμερών άπο τής' ύπο- 
δολ”- ““ 




τρεπόμενων, δάτϊΟ)τών·ίσχνοόσών γενικών κϋ είδικών πολεο- 
δόμικών διατάξεων, όρίων.κΑνψοως, νψονς, όγκου, κ,λπ. κατά 
ύεσιν και μέγεθος.^πτιπΊ 3(: , !*.' , '93θ 

1γ. Έφ’ όσον μετά τον έλεγχον διαπίστωσή το σνννομον 
τής νποβληίείσης μελέτης ή άδεια σά έκδίδηται εντός ΙΟη- 

ί»ΥίδΜ4«ων καταβολής τών κατά 
νομαν άπαιτονμένων τελών κρατήσεων, εισφορών κ.λχ. άνεν 
διενεργεί ας αυτοψίας κατά το στάδιον τούτο. 


υικχσεν,-νοειται,.οτι δεν διακοχτοκται;αι ,εργασιαι έο\ορο> 



στήν εφαρμογήν τής εγκεκριμένης μελέτης. 
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Ε ΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΏΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟΝ) 


γβ. Έάν κατά τήν αύτοψίαν πρό; θεώρησιν τής ώς άνω 
άδείαφ. διζπιστωθή ασυμφωνία τοπογραφικοΰ καί πραγματι¬ 
κής καταστάσεως ή μη σύννομος έκτέλεσις των εργατιών, ή 
άδεια παύει ΐσχύουσα, ό δέ φάκελος διαβιβάζεται οίκοθεν 
εις το αρμόδιον επί των αυθαιρέτων τμήμα τής υπηρεσίας διά 
τάς περαιτέρω κατά νόμον ενεργεί ας. 

3. Αί κατά τά ανωτέρω θεωρούμενοι άδειοι, ισχύουν, έφ’ 
οτον δεν άνακληθοΰν δι’ οίονδήποτε νόμιμον λόγον, έπί διετίαν 
διά τάς μέχρι 3 ορόφων οικοδομάς, έπί τριετίαν δέ διά τάς 
άνω των 3 ορόφων τοιαύτας. 

3α. Κατά το ττάδιον τής κατασκευής καί μόλις άποπερα- 
το)-3ή ό φόρων οργανισμός καί ό οργανισμός συμττληρώσεως 
(καραγιαπί) έπιβάλλεται ή διενέργεια ελέγχου έκ μέρους 
τής υπηρεσίας, κατόπιν αίτήσεως τοΰ ενδιαφερομένου άλλως 
αί συνεχιζόμενοι έργασίαι πέραν τοΰ σταδίου αΰτοΰ θεωρούν¬ 
ται κατά παρ.άόασιν τής άδειας καί καθίστανται αυθαίρετοι, 
νομιμοποιούμενα! μόνον, κατόπιν τοΰ κατά τά ανωτέρω ελέγ¬ 
χου καί θεωρήσεως. 

, 3?· Ή ώς άνω έν παραγράφω 3α θεώρησις τής άδειας δι’ 
ειδικής σφραγίδες άποτελεί άπαραίτητον προΰπόθεσιν διά νά 
γίνη δεκτή αίτησις προς οργανισμόν άποχετεΰσεως καί έται- 
ρεια ΰδάτωνπρός σύνδεσιν σοΰ κτιρίου εις τά δίκτυα των ώς 
άνω όργανισμών. . - . . · 

3γ. Εις περίπτωσιν διαπιστώσεως παραδόσεων κατά τον 
ώς άνω έλεγχον ισχύουν τά έντή παρ. 2β, άναφερόμενα. 

4. Εις περίπτωσιν μεταβολής τοΰ νομικού καθεστώτος 
υπό τό όποιον έξεδόθη ή άδεια διακρίνομεν τάς κάτωθι περι¬ 
πτώσεις: 

-4α. Αί έργασίαι συνεχίζονται κανονικώς καί άποπερατοΰν- 
ται βάσει τών προϋσχυουσών διατάξεων έφ’ όσον εντός τής 
χρονικής διάρκειας Ισχύος της (παρ. 3α) ή άδεια φέρει την 
σφραγίδα τής 2ας θεωρήσεως βάσει τής όποιας προκύπτει 
ότι έπερατώθη ο φέρων οργανισμός τοΰ κτιρίου, καί γενικώς 
αί "έργασίαι εκτελοϋνται βάσει τών ΐσχυουσών'διατάξεων τής 
παρούσης. ···■'■ ■"■.·· 

4β.-Αί-έργασίαι .μετά τήν'λήξιν τοΰ χρόνου Ισχύος τής 
άδειας διακόπτονται, έφ’ όσον δεν έχει ΰποβληθή αίτησις 2ας 
θεωρήσεως, γεγονός τό όποιον σημαίνει ότι ό φερων όργανι- 
σμός έχει μερικώς συντελεσθή, καί αί έργασίαι αναθεωρούν· 
ται ως προς : τα μή κατασκευασθέντα τμήματα τοΰ φέροντος 
οργανισμού, βασει τών κατα τήν άναθεώρτριν ίσχυοοσών δια¬ 
τάξεων. 1·ν. . , ! τ * ι 

■' 4γ.* Οικοδομά! περατωθείσαι άνευ τής κατά :τήν·. παρ. 3β 
θεωρήσεως, -έν , πέριπτώσέι μεταβολής τοΰ Νομικού Καθε¬ 
στώτος; ελέγχονται βάσει τών κατά τόν' χρόνον τοΰ έλέγχου 
ίσχυόντων. ’ 

>·'^5. ^ Είκτος τών, ώς-άνωτερω, κατά τά στάδια-έκτελέσεως 
τών εργασιών απαιτουμένων^ θεωρήσεων, άπαιτείται άναθεώ- 
ρησις τής αδειας : είς τάς ακολούθους περιπτώσεις. 

5α. Εις περίπτωσιν οίκειοθελοΰς ουσιαστικής τροποποιή- 
σεως τής εγκεκριμένης αρχιτεκτονικής V ή στατικής μελέ- 
τής συνεπαγόμενης βασικας μεταβολάς τών εξωτερικών δια- 
στάσεων καί,τής μορφής, ή τήν αλλαγήν λειτουργίας' τοΰ 
κτιρίου (περιπτωσις ειδικών κτιρίων). Ή τοιαύτη άναθεώ- 
ρησις - εις · περίπτωσιν “μεταβολής τοΰ νομικού .καθεστώτος 
τής-αρχικής-άδειας ακολουθεί τάς κατά τήν ίκϊοσιν 'αύτής 
ίσχυούσας διατάξεις.-,'. γ 

'.’ 56. Είς περίπτωσιν ουσιωδών μεταβολών, τοΰ φέροντος όρ- 
γανισμοΰ ή τής εσωτερικής; διατάξεως τόΰ κτίρίου μή συνο- 
δευόμένης ΰπό μεταβολής·'τών ίξωτερικών διαστάσεων ή τής 
μορφής αύτοΰ. ·" -'.'· Γ ς;·.- 

5γ. Εις περίπτωσιν αλλαγής έπιβλέποντας Μηχανικού, ό- 
πότε διά τήν. άναθεώρησιν άπαιτείται αύτοφίά'καί .φωτογρα¬ 
φία» τής ϋπαρχούσης κατάστάσιως- κατά τόν χρόνον αλλαγής 
τοΰ έπιβλεποντος. Γ · τ,ι.·.;.. γ:· ·;.λ. 

Εις τας.ανωτέρω περιπτώσεις (5β καί 5γ) ή άναθεώρησις 
σύντελείται κατά τάς διατάξεις. τής άρχικής άδειας, *’ 

59., ΕΙς περίπτωσιν τοπικής σημασίας τροποποιήσεων, τοΰ 
φέροντος όργανισμοΰ ή τών έσωτερικών διαιρέσεων ή μεταβο¬ 


λή ? 'ών εξωτερικών διαστάσεων μέχρι 10 έκ. τοΰ μέ.-ρου δίν 
άταιτείται άναθεώρησις. 

5ί. Κατά τάς περιπτώσεις άναθεωρήσεως τών άδειων αί 
καταοληθείσαι πασης φυσεως κρατήσεις εισφορά: κ.λπ. κατά 
τήν εκδοσιν τής άρχικής άδειας συμψηφίζονται κατά τήν έκδο- 
τιν τής άναθεωρήσεως. 

0. Εις τήν διάρκειαν ισχύος οικοδομικής άδειας, ήτις διά 
τής παρούσης ορίζεται οιετια η τριετία κατά περίπτωσιν, δεν 
προεμετρείτα: έ χρόνος διακοπής τών εργασιών ΰπο τοΰ Δημο¬ 
σίου. έφ’ όσον ή διακοπή δεν οφείλεται είς υπαιτιότητα τών 
ενδιαφερομένων (π.χ. διακοπή λόγω εόρέσεως άρχαιοτήτων). 
Ωσαύτως δεν προσμετρείτα: ό χρόνος διακοπής τών εργα¬ 
σιών συνέπεια άνωτερας βίας .ή οικονομικής άδυναμίας, είς 
περίπτωσιν μικρών οικοδομών μέχρι δ ωρόφων ά/.λής κατα¬ 
σκευής. Αια τήν έξακρίδωσιν τής συνδρομής τών άνωτίρω 
λόγων άπαιτείται άπόφασις τοΰ οικείου Νομάρχου έκδιδομένη 
τή αίτησε: τοΰ ενδιαφερομένου μετά σύμφωνον γνώμην τοΰ αρ¬ 
μοδίου περιφερειακού Συμβουλίου Δημοσίων Έργων. 

6α. Πρό τής τελικής συνδέσεως τοΰ κτιρίου είς τά δίκτυα 

- άποχετεύσεως καί όδρεύσεως — βάσει τής ήδη ύποβληθείσης 
αιεησεως ως εν παρ. 3δ ορίζεται — άπαιτείται ό τελικός 
υπό τής υπηρεσίας έλεγχος τής οικοδομής διά τό σύννομου τοΰ 
περαιωθέντος έργου καί τελικήν θεώρησιν τής άδειας. 

7. Ο! Προϊστάμενοι τών Υπηρεσιών Πολεοδομίας εξου¬ 
σιοδοτούνται όπως: 

α) Ρυθμίσουν πάσαν λεπτομέρειαν διά τήν άμεσον εφαρμο¬ 
γήν τής παρούσης. 

6) Ελέγχουν προσωπικώς τήν αΰστηράν τήρησιν τής προ- 
τεραιότητος κατά τήν διαδικασίαν. 

γ) Μερ^ιμνήσουν διά τήν έξουσιοδότησιν κατά 'Τπηρε- 
σιαν ενός ή καί περισσοτέρων έφ’ όσον άπαιτείται τμηματαρ- 
χών, πρός,υπογραφήν τών οικοδομικών άδειων, καθορίζοντες 
άμά καί τήν αρμοδιότητα έκαστου αυτών. 

^δ) Συστήσουν έν τή Υπηρεσία αυτών γραφείου πρός παρο- 
XV φσληροφοριών προς τους ϊδιώτας Μηχανικούς, σχετικώς μέ 
•ήν εφαρμογήν τών ,'ΐσχύουσών 'πολεοδομικών διατάξεων, προ- 
κειμενου να βοηθώνται ουτοι είς_τήν σύνταξιν συννόμων μελε¬ 
τών. ' 

. 'ε) Ελέγχουν _είτε αυτοπροσώπως είτε δι’ άναπληρωτοΰ 
τών τήν ακριβή άσκησιν τοΰ έλέγχου ΰπό τών υπαλλήλων τής 
Υπηρεσίας είς τάς άνεγειρομενας οικοδομάς. 

- 8. Οικοδομικά! αδειαι οποτεδήποτε έκδοθείσαι μέχρι τής 

ξήϊ ένάρξεως :τής ισχύος τής παρούσης ισχύουν επί 
δύο (2) ήΤτρία (3) έτη ώς έν τή παραγράφω. 3 ορίζεται άπό 
τής 15.5.76 .ή άπό τής μεταγενεστέρας ταύτης ημερομηνίας 
έκδόσεώς των. εφαρμοζόμενων καί διά ταότας τών διατάξεων 
τής παρ. 4 καί έπομενων.. 

Άϊειαι αί περί τών όπόίων αιτήσεις'ΰπέβλήθησαν μέχρι 
·, τής δημοσιευσεως ,τής παρούσης, έκδίδονται βάσει τών διατά¬ 
ξεων, αί όπόίάι Τσχυον κατά τήν υποβολήν. 

9. Εις τας εκ τών κείμενων διατάξεων, έπίτρεπομένας οί- 
κοδομικας εργασίας επιβάλλεται κοιτά..τήν έναρξιν τούτον 
ή -τοποθετησις πινακίδος, .είς,.έμφοινή.θέσιν, ,περιλαμβαινούσης 
τόν άρϊθμόν 'τής 'όΐκόδόμικής ’άδέίας ώς καί τήν χρονολογίαν 
έκδόσεώς ταύτης.^.; ' , . 

Πάράλειψις τοποθετήσεώς .τής*.πινακίδος παρέχει τό ’ίι’- 
καιωμα εις τα Πολεοδομιχά Γραφεία χαί.τά Αστυνομικά "Όρ¬ 
γανά, όπως διακόψόυν τάς εργασίας. .. -V.,.' 

10. Άπό τής ισχύος τής πάρόύσής αντικαθίσταται ή.ΰπ’ 

άριθ. Ε/18241/12.5.1 976 ήμετέρα άπόφασις. ; ' 

...11· Την υπ’ άριθ. Ε..30243 άπόφασιν.ημών, μηδέποτε δη- 
μοσιευθείσαν διά τής ’Εφημερίδος τής .Κυβερνήσεως άνα- 
καλοΰμεν. ... .^-7 . '.γ ,-’- 

.-Ί2. -Η ισχυς τής παρούσης άρχεται- .άχό - τής δημοσιεύ- 
σεως αυτής.δια τής.’Εφημερίδος.τής Κυβερνήσεώς. 

·’ ’ίλ. Άθήνάις τή 5 Νοεμβρίου 1976 - .:τ 

··'■ - ο' ΤεΤΠΟΤΡΓΟΙ ····' ■ 7 -- " · ; ' : " 
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